Prohlaseni o obvyklé cené

nemovitosti — v katastralnim Gzemi Ijjezd u Unigova, okres Olomouc a v katastralnim Gzemi Horni Lapac,
okres Kroméfiz.

Ukel : Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro ugely dédického fizeni — pozem ku
véetné stavby rodinného domu a pozemku zahrady, pozemku orné pady 2
déle pozemki zastavéna plocha na nichZ jsou stavby jin¢ho vlastnika —

pani Marie Valkové, ke dni amrti 13.3.
2021.
Prohlaseni vypracoval: Ing. Jitka Métlova, soudni znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedkyné

Krajského soudu v Ostravé ze dne 2.12.1999 &.j. Spr 3420/99 pro
zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

PouZity oceiiovaci pFedpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb,, o ocefiovani majetku, Vyhlaska &. 441/2013
Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich
predpish

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sb.,
o ocetiovani majetku a o zméné& nékterych zakond (zdakon o ocefovani majetku):

Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro Ggely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pfitom se zvaZuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimot4dnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujictho, disledky
ptirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim

a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Prohlageni je zpracovano k datu uvedenému v zéhlavi. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Pani Marie Valkova vlastnila nasledujici nemovitosti v katastrélnim Gzemi Ujezd u Unidova vedené na
LV 829 a dale nemovitosti

Nemovitosti na LY




Nemovitosti na LV 829 k.a. Ujezd . kde mé pani Valkova vlastnicky podil o velikosti 2/3:
pozemek parc.&. 1795, ornd pida o velikosti 20001 m”

pozemek parc.&. 1832, orné pida o velikosti 64825 m’.
pozemek parc.&. 1897, orné piida o velikosti 39008 m’.

Nemevitosti na LV |

Nemovitosti jsou zatiZeny zastavnimi pravy exckutorskymi a nafizenim exekuce dvou spoluvlastniki,

které mohou ovliviiovat cenu obvyklou.

Podkiady pro ocenéni:

1. Zakladni pedklady

Vypis z katastru nemovitosti, katastrélni Gzemi
Vypis z katastru nemovitosti, katastrélni Gzemi Ujezd u Unicova, list viastnictvi 829

Vypis z katastru nemovitosti, katastralni zemi _

2. Ostatni podklady
Vysledky mistniho Setfeni ze dne 6.6.2021.
Zskon & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, Vyhladka &. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera

ustanoveni zidkona ¢. 15 1/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterjrch zakond, ve znéni
pozdé&jsich predpisti.




1. Ocenéni

. Stanoveni trzni hodnoty nemovitosti na LV







2. Stanoveni trzni hodnoty pozemku vedeného na LV 829 - orné piidy mimo
funkéni celek se stavbou a mimo zastavéné uzemi obce, metodou srovnavaci

Popis
Jedna se o pozemek parc.&. 1795, ornd pida o velikosti 20001 m?

Jedna se o pozemek parc.¢. 1832, orné pidao velikosti 64825 m’

Jedn4 se 0 pozemek parc.€. 11897, orné ptda o velikosti 39008 m*
Pani Valkova vlastnila vlastnicky podil o velikosti 2/3.

Pozemky jsou rovinné a izemnim planem jsou urcen¢ k zemédélskym ucelum.

V principu se jedné o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutednénych prodeji nemovitosti srovnatelinych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepiedpoklddd se, Z¢ s ohledem na stavajici tth s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typd
nemovitosti, ze uskute¢n&né prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star$i nez 1 rok. To proto, ze
se piedpokladé, e za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zaklad€ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaji z denniho
i odborného tisku, vyvések realitnich kancelati, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti.

Jako podklady byly pouZity ddaje z vlastni databéze a Gdaje z internetovych strének realitnich kancelafi.
U nemovitosti uvedeného typu, zeméd&lské pozemky je poptavka je vy$8i nez nabidka.
Podle téchto podkladii byly v uplynulé dobé zobchodovany v oblasti, kde se nachéazi ocefiované pozemky

srovnatelné pozemky.
Jako podklady byly pouZity udaje z vlastni databaze.




Podle dotazovani u realitnich kancelati zabyvajici se prodejem nemovitosti a dle dalsiho zjisfovani je
tr#ni cena zemédélskych pozemkii v dané lokalité dana ve vy3i cca 180.000,- az 250.000,- Ké&/ha.

Vzhledem ke viem vyse uvedenym skutednostem a vzhledem k tomu, Ze u ?adného zdroje informaci
nebyly zjistény skute¢nosti sv&dCici o anomalii proti normélnimu stavu pfi obchodovani s nemovitostmi
(osobni zainteresovanost, & jiny divod k podjatosti) jsem nézoru, ze dosazitelnd obchodovatelna cena
ocetiovaného pozemku jako celku se rovné cené 23,- K&m, potom:

Stanoveni trZni ceny
parcela vyméra m? 0K&/m?® cena K¢
1795 20001 23,00 460023
1832 64825 23,00 1490975
1897 39008 23,00 897184
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Celkova trini hodnota podilu o velikosti 2/3 na zem&d€lskych pozemcich je ve vySi
1.898.800.- K¢.

Zavér - zduvodnéni obvyklé ceny :

e Ocefiované pozemky je mimo zastavéné zemi obce, jsou urCeny k zem gdélskym Gceliim a jejich
bonita je velmi dobra.

e Obvykla cena nemovitosti je stanovena sohledem na soudasny vyvojovy trend na trhu
s nemovitostmi a s ohledem na umisténi vobci a s ohledem bonitu pozemki.  Poptavka po
nemovitostech tohoto typu umisténych vobcich je vyrazn& vyssi nez nabidka, ceny
zemé&délskych pozemki maji rostouci tendenci.

3. Stanoveni trzni hodnoty










II. REKAPITULACE

Nemovitosti na LV

Nemovitosti na LV 829 v k1. l'Jjezd u Unicova 1.898.800,-

Nemovitosti na LV

CENA CELKEM

Celkova cena nemovitosti vySe uvedenych zjiSténa dle zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefovani
majetku, ve znéni pozdéjSich predpisi a dle vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o
ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist je ve vysi

Slovy: i

!
V Ujezdé dne 28.6.2021 Ing. Jitka Métlovd







